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Stadt WeilRwasser / O.L.
Gemarkung WeiRwasser Flur 4

TEIL A: PLANZEICHNUNG
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

| R | Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches
== J des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
- eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

OK13,5m max. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) tiber dem Hohenbezugspunkt gemaR textlicher Festsetzung 1.2.1
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (§ 16, § 20 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

mamamdamsn Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- StralRenverkehrsflache
.' y 4 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
E Parkplatz
ﬂ Feuerwehr

FuBweg

VBZ 1 Anliegerweg (Zufahrt zur Gelsdorferstralle 6, Feuerwehrzufahrt, Fugangerbereich)
VBZ 2 FuRgangerbereich, Feuerwehrzufahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir die Léschwasservorhaltung
Flachen fir erneuerbare Energie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot gemaR textlicher Festsetzungen

Erhaltung von Geholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Pflanzbindung gemaR textlicher Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung von unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hoéhenlage des Baugebietes im Hohenbezugssystem DHHN2016

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)
FD Flachdach
<5° zulassige Dachneigung

lil. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Denkmalgeschiitzte Objekte, Einzeldenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung von Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Generatorstandort/Schiittung Ofen
ALVF 2 Ofengebaude mit Ofen 1, Gaskanale
ALVF 3 Maschinen- und Geblasehaus mit Schlosserei

ALVF 4 ehemaliges Ofengebaude mit Ofen 2/3 mit Generatorstandort Ofen 2/3, Schittungen 2/3 rickgebaut, z.T. Trafostation neu

ALVF 5 Trafostation alt

ALVF 6 ehemalige Atzerei

ALVF 7 Garagenkomplex

ALVF 8 vermutete Altablagerung im Norden der Industriebrache

IV. HINWEISE
—————— Flurstiicksgrenze

201/9 Flurstlicksnummer
== == == Flurgrenze

— — — — Parzellierungsvorschlag

ﬂj} Gebaudebestand

4150, VermaRung der Festsetzungen in m
Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Hoéhe baulicher Anlagen

zulassige Dachform und -neigung

Projekt:

Bebauungsplan "Gelsdorfhutte" WeiBwasser
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