Grofle Kreisstadt Weillwasser
ErschlieBungsbeitragssatzung

27.04.1994

Satzung tiber die Erhebung von ErschlieSungsbeitrigen
in der Stadt Weillwasser

(Erschliefungsbeitragssatzung)

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des
BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlage

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand nach § 127

BauGB fiir:

1. StraBlen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von
Grundsticken dienen (ausgenommen solche in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Finkaufszen-
tren, grofflichige Handelsbetriebe und Ausstel-
lungsgebiete), an denen eine Bebauung zuldssig ist,
a) bis zu 2 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 12

m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis
zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis
zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Geschossen mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von
Grundsticken dienen, in Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflichige Han-
delsbetriecbe und Ausstellungsgebiete, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit
ciner Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare 6ffentliche
Verkehrsanlagen (z.B. FuBlwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal3 Nrn.
1, 2 und 4 sind, bis zu einer Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil3
Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stidtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Park-
flichen), bis zu 15 % der Flichen der erschlos-
senen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplit-
zen

>

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nrn.
1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6
m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber
nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstindige Griinanlagen), bis zu 15 % der
Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so
vergréBern sich fir den Bereich des Wendeplatzes die
in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mafle um die
Hilfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbrei-
ten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die gréBite
Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind
Durchschnittsbreiten.
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§3
Ermittlung des beitragsfihigen
Erschliefungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde
am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfihigen Erschlie-
Bungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefihigen
Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemil3 § 4 redu-
zierte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird auf
die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Mal3 beriicksichtigt.
Als Grundstiicksfliche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grund-
stiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder
in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.
Als Grundstiicksfliche 1.S. des Abs. 1 gilt bei Grund-
stiicken auBlerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
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bauungsplanes und bei Grundstiicken, fur die ein Be-

bauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine ver-

gleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen,

die Fliche zwischen der gemeinsamen Grenze der

Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer

im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Grundsticksteile, die lediglich die wegemilBige

Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,

bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe

unberiicksichtigt.

soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der

Grundsticksgrenze, die der ErschlieBungsanlage

zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu

vetlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde

nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fillt

die Linie mit der hinteren Grenze der tatsichlichen

Nutzung zusammen.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der

Nutzung wird die Fliche (Abs. 2 oder 3) vervielfacht

mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

©) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollge-
schossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr
Vollgeschossen,

£f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen
oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden koénnen (z.B. Dauerkleingirten,
Freibider, Friedhofe, Sportanlagen).

Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches

eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollge-

schosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
héchstzulissigen Zahl der Vollgeschosse .

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch
3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzuldssige
Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsichlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der

Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zu-

grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zu-

lissige Baumassenzahl oder die hochstzulissige Ge-
biudehohe tberschritten werden.

Fir Grundstiicke aullerhalb des Geltungsbereiches

eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, fir die

ein bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die

Baumassenzahl oder die Gebiaudehohe nicht festsetzt,

ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der

tatsichlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl

der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des

Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Voll-

geschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch

3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen

bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus

der Zahl der auf den Grundstiicken der niheren

Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschos-

se.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zu-
lissig ist, die aber gewerblich genutzt werden kén-
nen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

b)

b)

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder
Stellplitze zuldssig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschof3 zugrunde gelegt.

(7) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der

Nutzung werden die in Abs. 4 festgelegten Faktoren

um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festge-

setzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten so-

wie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-

zentren, groBflichige Handelsbetriebe und Ausstel-

lungsgebiete;

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Fest-

setzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in

den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vor-

handen und zulissig ist;

¢) bei Grundsticken auBerhalb der unter den Buch-
staben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerb-
lich, industriell oder in 4hnlicher Weise (z.B.
Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-
, Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt wer-
den, wenn diese Nutzung nach Mafigabe der Ge-
schof3flichen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nut-
zung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung
vor, gilt die tatsichlich so genutzte Fliche als Ge-
schoBfliche.
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(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstindige Griinanlagen
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erschlossene Grundsticke.

§o

Mehtfach erschlossene Grundstiicke

Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundsti-
cke, die von mehr als einer vollstindig in der Baulast
der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage 1.S. des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grund-
stiicksfliche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Ver-
teilung des umlagefihigen Aufwandes fur jede Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.
Eine ErmidBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewihren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Er-
schlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,
soweit die ErmidBigung dazu fihren wiirde, daf3 sich
der Beitrag fir die anderen Grundstiicke im Ab-
rechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

¢) fir die Flichen der Grundsticke, die die durch-
schnittliche Grundstiicksfliche der nicht mehrfach
erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
tbersteigen,

fir die Flichen der Grundstiicke zwischen zwei Et-
schlieBungsanlagen, fiir die nach MaB3gabe des § 5
Abs. 3 ErschlieBungsbeitrige nicht mehrfach erho-
ben werden.
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§7

Kostenspaltung

Der ErschlieSungsbeitrag kann fir

Lo U AW~

. Grunderwetrb,
. Freilegung,

Fahrbahn,
Radweg,
Gehweg,

. unselbstidndige Parkflichen,
. unselbstindige Griinanlagen,
. Entwisserungseinrichtung,

. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der Erschliefungsanlage

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selb-
stindige Parkflichen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Figentum der Gemeinde stehen
und

b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Be-
leuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem

Ausbauprogramm.

Die flichenmifigen Bestandteile der ErschlieBungsan-

lage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befesti-

gung auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus

Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die De-

cke kann auch aus einem dhnlichen Material neu-

zeitlicher Bauweise bestehen;

unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine

Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer

Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasen-

gittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus

cinem dhnlichen Material aus neuzeitlicher Bauwei-
se bestehen;

c) unselbstindige Griinanlagen girtnerisch gestaltet
sind;

d) Mischflichen in den befestigten Teilen entspre-
chend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestig-
ten Teile gemdll Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt,

wenn ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen

und girtnerisch gestaltet sind.
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§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche
Umwelteinwirkungen 1.S. des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abwei-
chend oder erginzend geregelt.

§10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fir die eine Bei-
tragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussicht-
lichen ErschlieBungsbeitrages erheben..

§11
Ablssung des Erschliefungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelst werden. Der Ablo-
sungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe
des nach Maf3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Bungsbetrages. Auf Abschluss eines Ablésungsvertrages
besteht kein Rechtsanspruch.
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